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Styrelsen for Brf Tallbacken fir hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamh efen

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning,

Féreningen &r ett privatbostadsforeta g enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s foreningen 4r en ikta
bostadsrattsfiirening. En bostadsréttsférening raknas som #kta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningen #r frivilli gt momsregistrerad.
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-12-05.

Féreningens fastighet, Vivsta 3:112 bebyggdes 1955 och ar beldgen i Timr4 kommun,

Pa fastigheten finns 7 st bostadshus innehéllande 163 lagenheter och 15 lokaler, varav 12 lokaler &r
hyresritter.

Dessutom finns 44 garage och 75 p-platser med el och 5 p-platser utan el,

Lagenhetsfordelning;

10 st 1 rum och kok
99 st 2 rum och kék
48 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 10 362 kvm  Total lokalyta: 1 777 kvm

Fastigheten dr beskattad med he] avgift.
Foreningen betalar kommunal fasti ghetsavgift for flerbostadshus baserat pé 0,3% av gillande
taxeringsvérde pa bostadsdelen. Fér lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsfijrvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inl6sta och silda bostadsritter upp for berékning av inkomstskatt, Eventuellt taxerat
underskott fran féregdende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22%.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 18 807 054 (18 807 054) kronor.

Fastigheten &r fullvirdeforsiikrad i Trygg-Hansa via Adeférsdkring. T forsékringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen, skadedjursforsakring,

Styrelsen har sedan ordinarie stémma 2015-04-23 bestatt av:

Ordinarie Ivan Lindmark Ordf
Rune Sjédin Ledamot
Ann-Christine Oberg Ledamot
Henrik Nygren Vice ordf

Monica Sjédin Sekreterare
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Suppleanter Anette Aslund
Rikard Holmgren
Revisorer
Ordinarie Arne Lindqvist Fortroendevald
Suppleant Inger Nordstrom Fortroendevald
Valberedning
Hjoérdis Bjork Sammankallande
Camilla Aslund
Maria Nylander

Styrelsen har under éret haft 13 st protokollférda sammantriden.
Vicevird for foreningen har varit Ann-Christine Oberg.

Den ekonomiska f6rvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av styrelsen.

Fastighetsskdtseln har ombesorjts av Sune Sjodin.

Trappstddningen har utfrts av Stddzon Sundsvall AB pa entreprenad.
Snéréjning har utférts av Sundfrakt AB pd entreprenad.

Omfattande renoveringar av foreningens fastigheter har utforts under r 1992/1993,

Renovering av vatten/avlopp kok samt utbyte av fonster har utforts under ar 1995/1996.

Utbyte av ldgenhetsddrrar har utforts under &r 2006.

Dynamisk trapphusbelysning har installerats och trapphusmalning har utforts under ar 2006.
Renovering av tak 1 punkthus under ar 2007.

Renovering av tak under ar 2008.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och energideklaration har genomférts under &r 2009,
Renovering av dvre tvéttstugor genomfordes under &r 2011.

Schaktning for sittning av L-st6d inkl. dterfyllning och asfaltering av plan genomfordes under &r 2012,
Byte av garageportar har genomforts under ar 2013-2014.

Lasbyte 1 samtliga lagenheter samt allminna utrymmen under ar 2014.

Under ar 2015 har bland annat iordningstéllande av lekplats och iordningstéllande av mur genomforts.

Viisentliga héndelser under och efter rikenskapsdiret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 693 454 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 362 197 kronor.
Reparationerna har i sin helhet finansierats med egna medel och de har belastat resultatet.

Medlemsinformation

Ligenhetsverltelser

Under perioden har 24 st verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st
andrahandsupplatelser.

Styrelsens policy f6r andrahandsupplatelse &r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krévs for andrahandsupplételse.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit ofdrindrade under 4ret.
Genomsnittlig avgift per 2015-12-31 avseende bostadsrittsldgenheterna uppgar till 566 kr/kvm och 4r.
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Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2016 = 1 108 kronor).

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning (tkr) 7528 7 559 7436 7378
Resultat efter finansiella poster (tkr) 74 -271 457 406
Soliditet (%) 2 2 2 |
Kassalikviditet (%) 324 305 241 217
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 150 150 250 200
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 492 842 592 392
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 566 566 566 558
Lén kronor per kvm bostadsyta 3020 3052 3083 3116

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -527 798

arets vinst 73 658
-454 140

behandlas si att

reservering till yttre reparationsfond 150 000

ianspraktagande av yttre reparationsfond -150 000

1 ny rdkning Gverfores -454 140
-454 140

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Riorelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av matericlla anldggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

7527 998
26 990
7 554 988

-4 682 817
-293 678
-379 966

-1 072 478

-6 428 939

1126 049

3183

-1 055574

-1 052 391

73 658

73 658

73 658

4 (11)

2014-01-01
-2014-12-31

7559 387
16 770
7576 157

-5 007 569
-259 584
-365 183

-1072 478

-6 704 814

871 343
15117

-1 157170
-1 142 053
=270 710

=270 710

=270 710
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

7 27 998 859
27 998 859

27 998 859

3637

8 4 340 450
123 926

4468 013

753 386
733 386

5221 399

33220258

5(11)

2014-12-31

29071 337
29 071 337

29 071 337

17 877
3261 439
120 659
3 399 975

753 386
753 386

4 153 361

33 224 698
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Balansrédkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETI.R OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamjfiorliga sikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

iz

13
14

2015-12-31

607 502
491 569
1099 071

=527 798
73 658
-454 140

644 931

30 965 223
30 965 223

328 156
508 178
10 779
22010
740 981
1610 104

33220258

41 910 000
41 910 000

Inga

6 (1)

2014-12-31

607 502
841 569
1449 071

-607 088
-270 710
-877.798

571 273

31 293:379
31 293379

328 156
273 386
9438

6 526
742 540
1360 046

33 224 698

41 910 000
41 910 000

Inga



Brf Tallbacken 7 (11)
Org.nr 789200-1111

Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
réd, BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Reclowsmngsprmmpema dr ofdrdndrade jamfort med foregdende é&r.

Féreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Gverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgangar
Anléaggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
vasentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markviérdet dr inte féremal for avskrivning.
Féljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 20 &r
Om- och tillbyggnader fore 2014 40-50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler
Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Rabatter ./.

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga rorelseintékter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stédning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yitre skotsel / Snérdjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring
Sjalvrisk/reparation foérsikringsskador
Forsékringsersattningar

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventarier/material

2015

286 148
325 280
5861 168
557 676
-15 360
-22 627
589,713
26 990

7 554 988

2015

693 454
362 197
1055 651

2015

151 403
29779
120 022
660 547
1398 522
717 783
255 472
99 245
43 138
-21 639
38 714
134 180
3627 166

2015
79 168
800
104114
21337
82 259
293 678

8 (11)

2014

286 148
304 355
5861 168
557 676
-15 360
-23 302
588 702
16 770
7576 157

2014

434 655
832 802"
1267 457

2014

151 930
26 426
104 886
696 955
1462 920
736 541
278 296
86 342
23194

0

38 444
134 180
3740114

2014

83 065
0

99 980
22 871
53 669
259 585
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Loner till fastighetsskotare

Léner Ovriga

Semestererséttning

Loner/arvode vicevird

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsférsékringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvérden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets ayskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intfikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2015
89 600
183 000
24 625
1515
32 500
47 974
752
379 966

2015-12-31
43 200 051

1394 000
44 594 051

-15522 714
-1 072 478
-16 595192

27 998 859

28 846 000
7252000
36 098 000

2015-12-31
2219
4338 231
4 340 450

2015-12-31
101 802

9 847
12:997

123 926

9 (11)

2014

83 600
208 952
4775

0

31 400
45 466
-9010
365 183

2014-12-31
43 200 051

1 394 000
44 594 051

-14 450 236
-1 072 478
-15 522 714

29 071 337

28 846 000
7252000
36 098 000

2014-12-31
2374
3259065
3261 439

2014-12-31
98 837
9791

12 031

120 659
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Not 10 Foréindring av eget kapital

10 (11)

Medlems- Yitrerep  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets inging 607 502 841 569 -607 088 -270 710
Disposition av foregédende

ars resultat: -350 000 79 290 270 710

Arets resultat 73 658

Belopp vid arets utgang 607 502 491 569 -527 798 73 658

Reservering/ ianspraktagande till/ frén yttre reparationsfonden har skett med 150 000/ - 500 000 kronor

enligt stdmmobeslut.

Not 11 Medlemsinsatser

2015-12-31 2014-12-31
Inbetalda insatser 447 758 447 758
Upplételseavgifter lokal 501 159 744 159 744
607 502 607 502
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rédnteéndring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek AB 4,40 2017-09-01 6 562 500 6 632 500
Stadshypotek AB 1,40 2020-09-01 5617101 5675157
Stadshypotek AB 3,26 2018-09-01 6 568 800 6 636 000
Stadshypotek AB 1,14 3 mén bindn 2 488 624 2514960
Stadshypotek AB 2,69 2019-06-30 2 541 494 2 567 298
Stadshypotek AB 2,69 2019-06-30 2 537 360 2563120
Stadshypotek AB 4,81 2016-06-30 4 977 500 5032 500
31293379 31621 535
Kortfristig-del av langfristig
skuld -328 156 -328 156
Om fem ér berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 29 652 599 kronor.
Not 13 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Mervérdesskatt 16 212 9 844
Kallskatter 4125 2932
Avrékning lagstadgade sociala avgifter 1735 1 53]
Ovriga skulder till medlemmar/ hyresgéster 7272 0
Forskottsinbetald moms lokaler -7 334 -7 781
22 010 6 526
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvérmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Timrd 2016-
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2014-12-31
170

54 376

441 194
177 923

31 727
11150

6 001

742 541



4550 BRF TALLBACKEN

Timr
RESULTAT RESULTAT BUDGET
Avser tusentals kronor - tkr 2014 2015 2016
Hyresintikter lokaler 286 286 286
Hyresintakter garage/p-platser 304 325 320
Arsavgifter bostader 5861 5 861 5861
Arsavgifer lokaler 558 558 558
Rabatter drsavgifter lokaler -15 -15 -15
Hyresbortfall lokal (outhyrt) /. =22 22 -22
Hyresbortfall garage (outhyrt) /. -1 <] 0
Elavrikning 589 536 560
Ovriga intéikter 0 0 0
Fakturerade kostnader 16 27 0
RORELSENS INTAKTER 7576 7555 7 548
Stidning entr. 152 151 152
Besiktning 7 0 7
Serviceavtal 19 30 15
Yttre skotsel/ Snordjning 105 120 175
Lopande reparationer/underhall 435 693 550
Planenligt underhall 833 362 350
Avgér erhéllna bidrag for rep /.
Pigiende om- och tillbyggnad 0 0 0
Investeringar enl underhéllsplan 0 0 0
.. varav skall aktiveras ./. 0 0 0
.. Varav utiag avsatia medel /. 0 0 0
Elavgifter 697 661 750
Uppvirmning 1 463 1399 1595
Vatten & avlopp 737 718 770
Sophémtning 278 255 285
Fastighetsforsdkringar 86 99 102
Sjélvrisk/reparation férsikringsskador 23 43 0
Forsakringsersitiningar 0 22 0
Kabel-TV | 38 39 40
Fastighetsskatt 134 134 154
Ovr forbrukningsinventarier/material 54 83 20
Inkasso/avhysning/langtidsbevakning 12 5 8
Styrelsearvode & revisionsarv. g4 90 88
Férvalmingsarvoden 100 104 107
Ovriga forvaltningskostnader 75 79 75
Ovriga externa tjénster 19 23 19
Léner til] lokalvérdare 0 0 0
Léner till fastighetsskitare 209 183 202
Loner Gvriga 5 26 6
Léner arvoden/vicevard 31 32 31
Lagstadgade sociala avgifter 46 48 48
Siirskild l6neskatt 0 0 0
Uttagsskatt 0 0 0
Premier FORA -9 1 0
Avskrivning byggnad 106 106 106
Avskrivning om- och tillbyggnader 966 966 966
RORELSENS KOSTNADER 6 705 6428 6681
RORELSENS RESULTAT 871 1127 867
Rinteintikter fifin bank 15 3 i
FINANSIELLA INTAKTER 15 3 5
Riintekostnader fastighetslan 1157 1 056 995
Rintebidrag ./. 0 0 0
FINANSIELLA KOSTNADER 1157 1056 995
Statlig skatt 0 0 0
RESULTAT =271 74 -123
Féreslds i resultatdispositionen:
Tanspriktagande av ytire reparationsfonc 500 200 300
Reservering till yttre reparationsfond ./. -150 -150 -150
79 124 27
BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE HOININGAR:
Arsavgifter 0%
1SS Fastighetsekonomi 2016-03-07

Sid 1{1}



