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Verksamheten

A I lmlin t o m ver k s umh e tu n

Fcireningens ijndanldl och verksam_het
J'orenlngen har till iindamal atl friim.ja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens husuppl6ta bostadsliigorheter och lokar.t 

""a., "ytt:."artaii"*rr utan tiosbegr.iinsning.
Fci'reningens stadgar
Ftireningens gtillande staclgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-12.05.

Fastiglet och iagenhetsfdrdelnrng
Foreningens fastighet, Vivsta 3:1 12 bebyggdes 1955 och iir beliigen i Timr.6 i<omlrun,P,lastigheten firurs 7 sr bosradshus innehi'ttancle 163 6;r;;; ..h 15 lokaler, vanv 12 lokarer ar
Dessutom finns 44 garage och ?5 pllatser med ei och 5 p_platser uxan eI.
Liigenhets fcirdelning :

10 st 1 rum och kdk
99 st 2 rum och lctik
48 st 3 rum och kcik
6 st4 rum ochl<rjk Totai bostadsyta: 10362kvtr Total lokalltar j.777 kvm

Styrelse
Slyrelsen har sedan or.dinarie stiimma 2014_04-2g bestAtt avr

Ordinalie Ivan Lindmark Or.df
Rune Sjddin Leclamot
Ann_Christine Oberg Ledamot
llenrik Nygren Vice ordf
Monica Sjodin Sekreterare

Suppleanter Anette Aslund
Rikard Holmgren

Revisorer
Ordinarie Ar::re Linclqvist F<jrtroendevald

Suppleant IngerNordstforr Fortloendevaid

Valberedning
Hjrirdis Bjork: Sammankallande
Gerd Nordenberg-pettercson
Maria Nylander
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Fastighetens tekniska statrs

f:ti.*: :.1.:eringar. av foleningens fasrigheter har urfdrrs under Ar lgg2tlgg3,Ken'vering av vatten/avrooo kdrc samt utbyte-au rtinrt" iiur riro,,, under 61 199511996,Utbyte av ltigenhetsdcjnar.har utf0rts undei Ar r00;.'-"-^ 
'^"^ -"

3f:::l:r3qh,rs.belys11ng t * i,.,rtu,",*t, ort, trapphusnaln'rg nar utf.drrs under Ar 2006,Kenovenng av tak 1 punkthus under Ar 2007,Kenovel.lng av tak under.61 200g,
obligatolisk ventilafionskontroli (oVK) och energideklaration har genomfbr"ts under. 61 2009,Rmovering av dvre fv?ittstugol genomiUrdes under. 61 2011,schaktning fdr stitrning av L"-sto-a iut<l il;til;;'; il;sfatter;ng av pian genomfdrdes urrder.61 20i2.t:yre av garageporlar har genomfdrrs under lr 20tj_2Of+. 

- -'

LAsbyte i samtliga liigeuheter samt allmiinna utrymmen under 6r zot+,
Yllsentllga hdntlelser under ocla efier rltkenskapsdret
V?isentliga hdndeiser under riikenskaps6ret
Ldpande reparationel har utfdrts till en kostnad av 434 655 kronor.Reparationer enligt unde.harlspran ha. utf'rts t i en k.rtrro'r"'a:lz g02 kronor.,Reparationema har i sin helheifinar"i.rut, *rdrinu;;i 

"'

Vdsentliga hiindelser ejler r.dkenskapshets utg&ng
Iordningsttillande av iekpark och parkering saliriZslaltering,

Medlemsinformafion
LAgenhets0vel.lateiser
Under perioden har 15 st cjverlAtelser ilgt rum. Dessutom har styt,elsen beviljat 2 standrahandsuthyrningar,
styrelsens policy fdr andrahandsuthyrni'gar rir..att_f6lja Hyresndmndens praxis, Nyttjanderaften tillldgenhet som innehas med bostadsriitt iir id.verkad och foieningrn ,aLrO6, br,;ttd;ffilj;;bostadsrdttshavaren f6r avflytrning, on' raj.nrrri.n J;;;t;;;, ursrand uppldres i andra hand
Fastighetsfdr.valtning
Styreisen har under, 6ret haft 13 st pr.otokollfdrda sammantAden,
Vicevdrd fdr fdreningen har. varit Ann_Christine Ober!.
f.9n 

eloloSistl tfrvatrningen hal urftirrs av ISS Facility Servicos AB,
LagennetslortecKningen haj]teras av sryrelsen.
Fastighelsskdtseln har ombesdrjts av Sune Sjodin,
tappstddningen irar.utf6r.ts av 3t,idzon Sundsvali AB pA entreprenad,
Snordjning hal utfdrts av Sundfr.akt AB pe entreorenad,

Fdrsdkring
Fastigheten 6r fullvri'defdrsdkrad i rrygg-Hansa via Adefdrsdkr^ing. I fdr.sdkringen ing6ransvarsfdrsdkring fOr styreisen, skadedjursfdrsdkring,

Arsavgifter
Arsavgi$erna har varit ofor.iindrade under. 6r.et,
Genomsnittlig avgift per 2014'12-31 avseende bostadsrattsliigenheterna upp96r till 566 krlkvni ocir Ar,,

uvrlst
Enligl styrelsebesiut debiteras k6par.en vid varje dverl6telse en expeditionsavgift pbz,5 % avbasbeloppet (2015 = 1 1i3 kronor).
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F lorArstiversikt
Nettoomsdttning (tkr)
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)
Reservel.ing y-ttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttro reparationsfond (tkr)
Arsavgift bost?ider kronor./kvm per
0alansdagen
Lin i<ronor per kvm bostadsyta

2014
7 559

2
305
150
842

)00

3 0s2

2013
7 436

457
2

241
250
s92

566
3 083

2012
7 378

406
1

217
200
392

< < (

J  1 1 0

2011
7 258

162
0

160
150
a i 4

3 148
Fdr delinitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper,

Resultatdisposition
Styrelsen fdreslsr att den ansamlade fcirlusten (kroaor):

ansamlad forlust
fuets fdr{ust

behandlas sd atl
reservering till yttre reparationsfond
ianspr6ktagande av )ttre reparations fond
1 ny ftikning dveffores

ililffff|,of::1lfioch 
stiillnine i dvrigt framgdr av efterfoi;jande resulrar- och balansriikning med

-607 088
-2',70'710
-817 198

1'50 000
-s00 000
-s27 798
-811 198
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2014-01.01
.2014.12.31
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2013.01.01
-2013"12"31

Not

3,4
)

6

7 5s9 38'l
16 770

7 516151

-s 007 569
-343 184
-281 583

"1 0'72 478
-6',704 814

81t 343

15 117
"I 15',7 I'70
-I 142 053

-210110

^210 710

-210 7t0

7 435 644
a'2 a /11

7 458 991

"4 43t 554
.369 675
-322 483

-687 tzl
.s 810 832
1648 159

38 430

.1.1.91342
456 8t1

4s6 811

456 8t1

Resuntatns[<nimg

Rdrelseint{kter
Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintiikter.
Summa rdrelseirrtdkter

Rdrelsekostnader ,
Drift och underhdllskostnader
Fdwaltnings och ovriga extema kosfnader
Personaikostnader
Av- och nedskrivningar av materiel.La
anliiggningstillgingar.
Summa rtirelsekostnader
Rdrelseresultat

tr'inansiella poster
Ovriga rtinteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fdre skatt

Arets resultat
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BalaresrSkning

TILLGANGAR

.dnld ggningstill96ngar

Mate rle I la an t dg g nlng st il lg dng ar
Byggnader och mark
P6gdende nyanltiggningar. och forskott avseende
marct Le ua annggningsti ll gingar
$umma materiella anldggningsti gAngar

Summa anlAggningstiltgAngar

Omsdttningstillgingar

Ko rtfr t s t lg n fo r tl r ing a r
Hyres-, avgifts- och kundfordringar
0vriga fordringar
Forutbetalda kostnader och uppiupna mHkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och banh
Kassa och bank
Summa oms6ttningstillg&ngar

SUMMA TILLGANG.AR.

l\ot 2014.12.31

29 07133'1

0
29 011331

29 011331

17 877
3 261. 439

na 6s9
3 399 975

7s3 386
4 153 361

33 224 698

s (12)

2013.12.31

30 143 815

260 537
30 404 352

30 404 332

JZ

2 6'.t1 131
95 4'19

2166 642

751 039
3 517 681

33 922 033

9
10
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Balansriikning

EGET I(APITAL OCH SKULDER

Eget hapital
Bandet eget kopitfil
Medlemsinsatser
UppiAtelseavgifter
Yttle reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kupitul
Balanserat resultat
.A.rets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

LAngfristiga skulder
Ovriga skulder till keditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder tiil kreditinstitut
Levelantdrsskulder
Skatteskuider
9Vr1ga sKuroer
Upplupna kostnadel och fcjrutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPNTAL OCH SKULDER

6 (12)

2014-12-31 2013-12-31Not

11

T4
l )

12

13

447 758
159 744
841 569

1449 071

-607 088
-270 710
-877 198
577 273

? 1  ' O ?  ? ? o

328 156
273 386

9 438
0 )zb

742 540
1360 046

33 224 698

447',158
r59 744
s91. 569

1199 011

-813 904
4s6 81,7

-357 087
841 984

31 620 01"1

331. 192
358 391

6 886
4100

759 463
1460 032

33 922 033

STJiLLDA SAKERHETER ocH ANSVARST.ORBII{DELSER

Stfillda s{kerheter

Panter oclt rltbmed jlimfdrliga stilcerheter som l&r stiilfts flir egfta
skulder och avs lltlning{ff
Fasti ghetsinteckningar'

Summa stiillda siiherheter

Ansvarsfdrbindelser

41 910 000
41 910 000

Inga

41 910 000
41 910 000

Inga
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Tilliiggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

AllmInna, upplysningar
Lrsredovisninginuppriiitas for fcirsta gAngen i enlighet med BFNAR 2009:1 ,|rsredovisning i mindre
ekonontiska fdreningar, vi\ket kan t:nnebiira en br lstande jiimforbarhet mellan rbkenskapsAret och clet
alrmast foregAende r'?ikenskapsAlet,

Skatter och avgifier
Fastighoten har dsatts viirdedr 1955.
Fastigheten iir beskattad med he1 avgift'
For iikomslflret 20i4 uppg6r den ko-rnmunala fastighetsavgiften-for flerbostadshus ti11 1 217 kronor per

Losiadsfagentret, doct tttigst 0,3 ok av glllande taxeringsvarde pe bostadsdelen'

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas erligen',

For lokaldeien beskattas foreningen med 1% av taxertngsvaroel

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning iil inte skattepliktiga, docktas kapttalintiikter,

i.aoitalvlnsteL samr inlosta och sEIda 6ortudrtaitt.t ,pp for ber?ikning av inkomstskatt' Evenruellt taxel'at

;ffik;;i;;l;;.gd.nJ" a, uurtitnas och iir undeitaget positivt skor beskattning med 22 %

ftitt"ing.n, taxerad-e underskott uppgick vid areis slut ti11 i 8 807 054 (18 807 054) laonor"

Ftireningens fond fbn pllaneuligt underh6ll
n.rr*.tii,g o.f.t lanspr.&kiagande & unde'hAllsfonden ing6r' i styrelsens forslag till resultatdisposition

ocr., tiurrttiiing ,Ler efte' beslut, mellan balanserat resuitat o0h yttxe repalationsfond'

Anl ii g gnin gstill gi n gar
l,"iiJ6i"gr-tif f gaigu,:rk iu, av enlig! plan over den forviintade nvttjandeperioden rned hiinsyn till

"ar.":iiigi 
i.ri"i'tdel Utgifier for repilation och underhali redovisas som koslnader'

Markviildei iir inte folemli fdr avskivning

vid overgang till n1'tt t'egelverk har forenlns3n gln lrLan-tldigare 
princip med progressiv plan och

overgatt tiil en 50-6rig linjiir plan avseendelastighelslenovering Fdljande avskivningar tilliimpas:

Byggnader
Om" och tiilbYggnader fore 20i a

Nvckeltalsdefinitioner
Nittoomsiittning (tk)
Rorelsens huludintiilctet'

ft:ilil:i :ii:l filXili:lli ffi';;fPr -osrnader., men rore exrraordinara intiikter ooh kostnader'

?,'lll3il?t Y;?*r,tal (egei kapital och obeskanade reserver med avdrag for uppskjuten skai' i procent av

balansomslulning

I6frlllfli:*?itti?tar exklusivo lager och pigaende albeten i proceni av kortfristiga skulder'

20 Lr
40-50 a1'
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Not 2 Riirelseintiikter

Hyresintiikter loicaler
Hyresintiikter garage ocli p-platser
fusavgifter bostilder
Arsavgifter iokaler
Rabatter ./,
Hyresbortfall ,i.
Debiterade avgifter
Ovriga r<irelseintiikter

Not 3 Underhflllskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhAll enligt underhdllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stiidning entr.eprenad
Besiktning / Serviceavtal
Yttre skcitsel / Snordjning
Fastiglietsel
Uppviirmning
Vatten
Sophiimtning
Fastighetsforsiiking
Sj 6lvrisk/reparation forsiilaingsskador
Kabel-TV i Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Fiinaltnings- och iivriga externa hostnader

Administration, kontor och dvrigt
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
ovriga extema tjiinster/kostnader
Ovriga frirbrukningsinventarier/material

8 (12)

2014
286148

s 86 i  168
557 676
-15 360
-23 302
588 702
16 770

7 516157

2Qt4
434 655
832 802

1261 451

2014
151 930
26 426

104 886
696 955

r 462920
736 547
278 296
86 342
23 194
38 444

134 180
3140 rt4

2014
83 065
83 600

0
99 980
22 8"/7
53 669

343 18s

2013
286 148
, { <  1 0 1

s 803 450
s52 204
-r7 939
-34 644
s 0 t  t l t

23 347
7 458 991

20L3
54.4 )nt

0
s44202

2013
142 071
15 914

160 t07
815  681

1 4',19 629
70s 904
261 tr6
82 616
52',79'7
37 338

134 180
3 887 353

2013
102 849
87 000

800
9',1 1.'.r8
22 r22
59 726

369 61s

Sociala avgifter avseende styrelsearvode redovisas under personalkostnader'
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Not 6 Personalkostnader

Lciner tili fastighetsskcitare
Lciner ovriga
Loneriarvode viceviird
Sociala avgiftor
Siirskild icineskatt
Premier for arb etsmarknads fors ?ikringar

Not 7 Analys av 6rets resultat

A.rets resuitat
Avskivningar ej likviditetspAverkan
/ l i n r r la  amn*er incar

Frirslag till leservering )'ttre reparationsfond
Fcirslag fill iansprAktagande yttre reparationsfond

Not 8 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirden
Utgiende aekumulerade ansl<affnin gsviirden

lngAende avskivningai
AJets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utg6ende redovisat verdc

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirdon mark

Bokfoft varde byggnader
Bokf<irt viirde mark

e (r2)

2Bl4
208 952

31 400
45 466

0
-9 010

281 s83

20L4
-270 710

1. 072 418
-329 674
-150 000
500 000
822 094

20L4-12-31.
43 240 051
43 200 05r

-14 450 236
-t 072 418

-ts 522 714

27 611 331

28 846 000
7 252000

36 098 000

l t o t  /  J 5 /

1 394 000
29 011337

2013
239 064

8 280
29 800
44 673

170
496

322 489

20t3
456 81.7
681 r21

- ) ) )  zYa

-250 000
0

560 646

2013-t2-31
43 200 0s1.
43 200 051

-1.3 763 1r5
-68',7 121

-14 450 2s6

28 749 815

28 846 000
'7 252000

36 098 000

28749 8r5
1 394 000

30 143 815



I.{ot 9 dvriga fordringar

Avriikning skattekonto
Andra kortl|istiga fordr.ingar
Avriikningskonto ISS Faciliiy Services AB

Not 10 Fdrutbetalda kostnader och upplupna infiikter

Fcirutbetalda fcjrsiikringspremier
Fcirutbetald kabel-TV
Ovriga f<irutbetalda kosfi:ader och upplupna intiikter

Not 11 Ftirflndring av eget kapital

Belopp vid Arets ingAng
Disposition av foreg&ende
6rs resultatl
AJets resultat
Belopp vid Arets utgflng

Inbetakla Ovr bundef
insatser egef kapiial
447 758 159744

A,rets resultat
Justering for avskivningar som inte ing6r i kassaflddet
Likviditet frin resultatet

Fciriindring Kortfristiga fordringar exk1. avr ISS (IB - fIB)
Foriindring Korlfiistiga skulder exkl. l&nedel (LrB - iB)
Likviditet fr&n r0relsekapitalet

Ackumulerad likviditet frf,n riirelsen

Kostnadsforda p6g&ende arb fg &r
Investeringar
Amortering 16n
Likviditet frAn investeringar och l6n

Arets kassallifde

BrfTallbachen
Org.nr 789200-I111

20I4-12-3L
2374

0
3 259 065
3 261 439

2014-12-37
98 837
9',791

12 031
120 639

2013-12-3L
t  5JO

26 610
2 642165
2 671t31

2013-12-37
85 945

v  )54

0
95 479

r0 (12)

Arcts
resultat
456 81.7

-456 8r7
-270 710
-270 7r0441 158 159144

Yttre rep
fond

591 569

2s0 000

841 s69

Balanserat
resultat
-813 905

206 817

-607 088

Hyresriitt nr 501 har ombildats till bostadsrAtt och vid fcirsiiljning/upplatelse oversleg mari<nadsviirdet
insats enligt ekonomisk plan med 159 744 iaonor,

Not 12 Analys av kassafltide
2013-12-31

456 817
68',7 r2r

1 143 938

' 1  a < 1

1.73 577
166326

L3L0 264

-260 53"1
- ) J J  4 Y L

-593 829

716 43s

241,4-12-31
-2'70 710

| 072 478
801 768

-16 433
-96 950

-113 383

688 385

260 537

-329 674
-69 131

6t9 248
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Likvida medel
Kassa och bank
Avriikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid Arets slut

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgAr fordelning av lingfristiga 1An,

ll (12)

753 386

4 072 457

751,039
2 64216s
3 393 204

Ett tillriickligt kassaflcide lcrdvs fci-r att mdjliggcira underhall och aterinvestering i fastigheten, genom attplacera medel for underhAll och./eller amortJri p6 fartrgtil, G;.

Lingivare
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig de1 av lAngfristig
skuld

Mervardesskatt
K[llskatter
Avriikning lagstadgade sociala avgifter
Fcirskottsinbetald moms lokaler

Rdntesats
o/o

4,40
2,94
3,26
1,88
2,69
2,69
4,81

Datum l'dr
riinteiindring

2017-09-01
2015-09-01
2018-09-01
3 mAn bindn
2419-06-30
2019-06.30
20r6-06-30

LAnebelopp
2014-12-31

6 632 500
5 675 1,57
6 636 000
2 514 960
2 567 298
2 563 1.20
5 032 500

31 621 535

-328 156

LAnebelopp
2013-1.2-3t

6 702 500
5 733 213
6 703 200
2 541 296
2 593 500
2 s90 000
5 087 500

31 951 209

Om fem 6r bertiknas skulden til1 lfl editinsrirur uppgA rill29 980 755 konor.

Not 14 Ovrisa skulder
20L4-12-31

9 844
2 932
1  531

-7 781
6 526

z0L3-r2-3r
6 944
2 957
I  ) J  1

4 100
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Timr62015-  o4 - .4 'h

12 (12)

Not 15 Upplupna kostnader och f0r.utbetalda intillrter

Upplupna sooiala avgifter
Upplupna riintelcostnader
Fdrskottsbetalda hyror och avgifter
upptupna uppviirmningskostnader
upplupna elavgifter
Upplupna renhAllningsavgifter.
lJpprupna repatationer och underhiil \
rrel'aKnat arvode fdr revision
Ovriga upplupna kostnacler. ogh fdrutbetalda intiikter

241.4-L2-31
170

s4 3'76
441 194
177 923

< 1  1 a n

11 150
0
0

6 001
142 541.

2013.12-31
170

< <  1 , ) 2

422 493
168 630
62 439,
tr\ Ar.

t2 031
800

21.57
'759 465

-i*r* J."r--{'*-"r4.\

il*, d/ad-u o/u,g
Ann-Christine Oberg 

il

1 t
z td !  \  ( 11  - . .  / ?

(fl&(("tt'rr Jrurfu[t

Ivan Lindmark
Henrik Nygren

Monioa Sjcidin
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Avscr tusentsls komr . tk

Hyrsindkter lokaler
Hyesintehel garEge/p-platser
,{1savgiflel bostAdel
Arsavgifter lokaler
Rabstter Alsavgiff er iokalar
Hyr esboffall lokal (outhylt) ,/,
H)rcsboltfall garage (orthft) ,/,
Elav$kring
ovriga inteher
Fakturq?de kosinade!

RdRDLSENS INTAI(TDR

Sffidning entr',
Besiktnj.ng
Selviceavtal
Yttle skdtseY Sndrtjning
Ldpande reparationsr'/undelhAll

Planenlig undethAll

RBSULTAT BUDCET
2014 2015

286 308
304 320

5 86 i  5  861
558 558
- 1 5  - 1 5
.22 0
" l  0

589 588
0 0

RESULTAT
2013

286

5 803
552

.1
591

0

T 459

142
0

l6
160
544

0

1 5 1 6

152
1

t9
105
435

833

1 624

835

146
'7

l 5
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