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Styrelsen fr Brf Tallbacken fir hérmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 2014,

Forvaltningsbersttelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Féreningens 4ndamal och verksamhet

Féreningen her till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderstt och utan tidsbegrénsning,

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-12-05,

Fastighet och lagenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Vivsta 3:112 bebyggdes 1955 och &r beldgen i Timrs kommun,

Pé fastigheten finns 7 st bostadshus innehallande 163 lagenheter och 15 lokaler, varav 12 lokaler 4r
hyresréiter,

Dessutom finns 44 garage och 75 p-platser med el och § p-platser utan el

Légenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kék
99 st 2 rum och kék
48 st 3 rum och kdk

6 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 10 362 kvm  Total lokalyta: 1 777 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-04-28 bestatt av:
Ordinarie Ivan Lindmark Ordf
Rune Sjédin ) Ledamot
Ann-Christine Oberg Ledamot
Henrik Nygren Vice ordf
Monica 8j6din Sekreterare
Suppleanter Anette Aslund
Rikard Holmgren
Revisorer
Ordinarie Arne Lindqvist Fértroendevald
Suppleant Inger Nordstrom Fortroendevald
Valberedning
Hjérdis Bjork: Sammankallande

Gerd Nordenberg-Pettersson
Maria Nylander
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Fastighetens tekniska status

Omfattande renoveringar av fbreningens fastigheter har utforts under 4r 1992/1993,
Renovering av vatten/aviopp kk samt utbyte av fonster har utfdrts under &r 1995/1996,
Utbyte av ldgenhetsddrrar har utfsss under &r 2006,

Dynamisk trapphusbelysning har installerats och trapphusmélning har utférts under 4r 2006
Renovering av tak 1 punkthus under &r 2007,

Renovering av tak under & 2008,

Obligatorisk ventilationskontro]l (OVK) och energideklaration har genomforts under &r 2009,
Renovering av dvre tvittstugor genomfbrdes under &r 2011,

Schaktning for sdtining av L-st8d ink], aterfylining och asfaltering av plan genomfbrdes under &r 2012,
Byte av garageportar har genomforts under 4r 2013-2014.

Lésbyte i samtliga l5genheter samt allménna utrymmen under &r 2014,

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdrer

Visentliga hdndelser under rékenskapsdret

Lépande reparationer har utfors til] en kostnad av 434 655 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 832 802 kronor,
Reparationerna har i sin helhet finansierats med egna medel,

Visentliga héndelser efter rikenskapsarets utgdng :
Iordningstéllande av lekpark och parkering samt asfaltering,

Medlemsinformation

Légenhetstverlatelser

Under perioden har 15 st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st
andrahandsuthyrningar,

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att f6lja Hyresndmndens praxis, Nyttjanderitten till
l4genhet som innehas med bostadsratt 4r forverkad och féreningen siledes bertttigad att siga upp
bostadsréttshavaren for avilytining, om lagenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra hand,

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 13 st protokollfsrda sammantraden.
Viceviird for foreningen har varit Ann-Christine Oberg,

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av 1SS Facility Services AB,
Ligenhetsforteckningen hanteras av styrelsen,

Fastighstsskétseln har ombesrjts av Sune Sj6din,

Trappstédningen har utférts av Stidzon Sundsvall AR pa entreprenad.
Snérdjning har utférts av Sundfrakt AB pé entreprenad.

Forsdkring : : : .
Fastigheten &r fullvirdefrsakrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring, I forsikringen ingér
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsékring,

Arsavgifter
Arsavgifterna her varit ofsrindrade under aret, : 7
Genomsnittlig avgift per 2014-12-31 avseende bostadsrittsligenheterna uppgar till 566 kr/kvm och ar,

Ovrigt 5 | O
Enligt styrelsebeslut debiteras k&paren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2015 =1 113 kronor). -
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Flerdrsoversikt 2014 2013 2012
Nettoomséttning (tkr) 7 559 7 436 7378
Resultat efter finansislla poster (tkr) 271 457 406
Soliditet (%) 2 2 1
Kassalikviditet (%) 305 241 217
Reserveting yitre reparationsfond (tkr) 150 250 200
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 842 592 392
Arsavgift bostéder kronot/levm per

balansdagen 566 566 555
Lén kronor per kvm bostadsyta 3052 3083 3116

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust =607 088
drets forlust 270710
~877 798

behandlas s8 att
reservering till ytire reparationsfond 150 000
ianspréktagande av yitre reparationsfond =500 000
i ny rékning &verfores -527 798
-877 798

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilldggsupplysningar,

2011
7258
162

160
150
242

338
3148
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséitning

Ovriga rérelseintiker

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Férvaltnings och 8vriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

(S NS
o~

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat "

2014-01-01
~2014-12-31

7550 387
16 770
7576 157

-5 007 569
-343 184
-281 583

-1 072 478
-6 704 814
871 343

15117

-1 157 170
-1 142 053
270710

-270 710

=270 710
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2013-01-01
~2013-12-31

7435 644
23 347
7458 991

-4 431 554
-369 675
-322 483

687 121
-5 810 832
1648 159

38 430
-1229 772
~1191 342

456 817

436 817

456 817
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlﬁggningstillgéngar

Materiella anlliggningsiillgingar
Byggnader och mark

Pégéende nyanlédggningar och férskott avseende
materiella anléggm’ngstﬂlgéngar

Summa materiella anléggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsédttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

2014-12-31

29071 337

0
29 071 337

29 071 337

17 877

3 261 439
120 659
3399 975

753 386
4 153 361

33 224 698
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2013-12-31

30 143 815

260 537
30 404 352

30 404 352

32
2671131
95 479
2766 642

751 039
3 517 681

33922 033
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Bealanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jimjOrliga sikerheter som har stdillis for egna

skulder och avsiitiningar
Fastighetsinteckningar
Sumima stéllda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

14
15

2014-12-31

447 758
159 744
841 569
1449071

-607 088
=270 710
877 798
§71273

31293 379

328 156
273 386
9 438

6 526
742 540
1360 046

33224 698

41 910 000
41 910 000

Inga
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2013-12-31

447758
159 744
591 569
1199 071

-813 904
456 817
-357 087
841 984

31620017

331192
358 391
6 886
4100
759 463
1 460 032

33 922 033

41910000
41 910 000

Inga
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé#nna upplysningar \

Arsredovisningen upprattas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1 Avsredovisning i mindre

eilclonomz'&?a foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapséret och det
nérmast foregéende rékenskapséret.

Skatter och avgifter

Fastigheten har 4satts véardedr 1935,

Fastigheten #r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2014 uppgdr den kommunala fastighstsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvarde pd bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas rligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och silda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt, Eventuellt taxerat
underskott frén foregiende &r avriknas och &r underlaget positivt sker beskatining med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 18 807 054 (18 807 054) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och ytire reparationsfond.

Anliggningstiligingar

Anlaggningstillglngar skrivs av enligt plan ver den frvantade nyttjandeperioden med hinsyn till
vasentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader,

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Vid dvergang till nytt regelverk har foreningen ghtt ifrén tidigare prir}cip med prpgrgssiv p}an och
Sverghtt till en 50-arig linjér plan avseende fastighetsrenovering, Fsljande avskrivaingar tillampas:

Byggnader 20 &r
Om- och tillbyggnader fore 2014 40-50 &1

Nyekeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (thr) 1 il o
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet (%) < : .
Tusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Kassalikviditet (%) . s
Omsitiningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder,
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintakter lokaler
Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostader

Arsavagifter lokaler

Rabatter ./,

Hyresbortfall ./,

Debiterade avgifter

Ovriga rérelseintikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhdll enligt underhdlisplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skétsel / Sndrdjning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och vriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2014
286 148
304 355

5861 168

557 676
-15 360
-23 302
588 702
16 770

7 576 157

2014

434 655
832 802
1267 457

2014

151 930
26 426
104 886
696 955
1462 920
736 541
278 296
86 342
23194
38 444
134 180
3740 114

2014
83 065
83 600

0
99 980
22 871
53 669
343 185

Sociala avgifter avseende styrelsearvode redovisas under personalkostnader.
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2013

286 148
255193
5803 450
552 204
-17 939
-34 644
591 237
23 347

7 458 991

2013
544 202
0

544 202

2013

142 071
15914
160 107
815 681
1479 629
705 904
261 116
82616
SZ TR
37 338
134 180
3 887 353

2013
102 849
87 000
800

97 178
2z 122
59 726
369 675
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Not 6 Personalkostnader

Léner till fastighetsskétare

Loner 6vriga

Loner/arvode vicevird

Sociala avgifter

Sérskild l6neskatt

Premier fr arbetsmarknadsforsikringar

Not 7 Analys av drets resultat

Arets resultat

Avskrivningar ¢j likviditetspdverkan

Gjorda amorteringar

Forslag till reservering yttre reparationsfond
Forslag till ianspréktagande yitre reparationsfond

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfért vérde byggnader
Bokfort varde mark

2014
208 952
4775
31 400
45 466
0

-9 010
281 583

2014
-270 710
1072 478
-329 674
-150 000
500 000
822 094

2014-12-31
43 200 051
43 200 051

-14 450 236
-1 072 478
-15 522 714

27 677 337

28 846 000
7252 000
36 098 000

27617 337
1394 000
29 071 337
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2013
239 064
8 280
29 800
44 673
170

496
322 483

2013
456 817
687 121
~333 292
-250 000

0
560 646

2013-12-31
43 200 051
43 200 051

-13763 115
-687 121
-14 450 236

28 749 815

28 846 000
7252 000
36 098 000

28 749 815
1394 000
30 143 815
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Not 9 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Avrékning skattekonto 2374 2356
Andra kortfristiga fordringar 0 26610
Avrékningskonto ISS Facility Services AB 3259 065 2 642 165
3261 439 2671131
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 98 837 85 945
Férutbetald kabel-TV 9791 9534
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 031 0
120 659 95 479
Not 11 Férdndring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yitrerep  Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 447 758 159 744 591 569 -813 905 456 817
Disposition av féregéende
ars resultat: 250000 206 817 -456 817
Arets resultat -270710
Belopp vid arets utgang 447 758 159 744 841 569 -607 088 =270 710

Hyresrétt nr 501 har ombildats till bostadsrétt och vid forséljning/upplételse Sversteg marknadsvérdet
insats enligt ekonomisk plan med 159 744 kronor.

Not 12 Analys av kassaflode

2014-12-31 2013-12-31
Arets resultat -270 710 456 817
Justering for avskrivningar som inte ingdr i kassaflodet 1072 478 687 121
Likviditet fran resultatet 801 768 1143 938
Féréndring Kortfristiga fordringar exkl. avr ISS (IB - UB) -16 433 -7 251
Férandring Kortfristiga skulder exkl. 1anedel (UB - IB) -96 950 173:577
Likviditet fran rorelsekapitalet -113 383 166 326
Ackumulerad likviditet fran rorelsen 688 385 1310264
Kostnadsférda pagdende arb fg ar 260 537
Investeringar -260 537
Amortering 1an -329 674 -333 292
Likviditet fran investeringar och lan -69 137 -593 829
619 248 716 435

Arets kassaflode
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Likvida medel

Kassa och bank 753 386 751 039
Avrékning ISS Facility Services AB 3259065 2642 165
Likvida medel vid &rets siut 4012 451 3393 204

Ett tillrackligt kassaflode krivs for att mojliggdra underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel fér underhéll och/eller amortera pé fastighetens 14n.

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av l&ngfristiga 14n.

Rintesats Datum t6r Lanebelopp Lanebelopp
Léangivare % rdntedindring 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek AB 4,40 2017-09-01 6 632 500 6 702 500
Stadshypotek AB 2,94 2015-09-01 $675 157 57733 213
Stadshypotek AB 3,26 2018-09-01 6 636 000 6 703 200
Stadshypotek AB 1,88 3 man bindn 2514960 2 541 296
Stadshypotek AB 2,69 2019-06-30 2567298 2593 500
Stadshypotek AB 2,69 2019-06-30 2563120 2590 000
Stadshypotek AB 4,81 2016-06-30 5032 500 5087 500
31 621 535 31 951209

Kortfristig del av léngfristig
skuld -328 156 -331 192

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga i1l 29 980 755 kronor.

Not 14 Ovriga skulder

2014-12-31 2013-12-31
Mervérdesskatt 9 844 6 944
Kallskatter 2932 2 957
Avrdkning lagstadgade sociala avgifter 1531 1531
Férskottsinbetald moms lokaler -7 781 -7 332

6 526 4100
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31

Upplupna sociala avgifter 170 170
Upplupna réntekostnader 54 376 55123
Férskottsbetalda hyror och avgifter 441 194 422 493
Upplupna uppvérmningskostnader 177 923 168 630
Upplupna elavgifier 1727 62 439
Upplupna renhéllningsavgifter X Il 8o 35622
Upplupna reparationer och underha[] " 0 12 031
Beréknat arvode f6r revision 0 800
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 001 2157

742 541 759 465

Timrd 2015- ¢ ¢ - % L
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RESULTAT RESULTAT BUDGET
Avser tusentals kronor - tr 2013 2014 2018
Hyresintékter lokaler 286 286 108
Hyresintikier garage/p-platser 255 304 120
Arsavgifter bostéder 5803 5861 5861
Arsavgifier lokaler 552 558 558
Rabatter Arsavgitter lokaler .18 .15 .15
Hyresbortfall lokal (outhyrs) /. 26 22 0
Hyresbortfall garage (outhyrt) /. o B 0
Elavidkning 591 589 588
Ovriga intdkter 0 0 0
Fakturerade kostnader 23 16 0
RORELSENS INTAKTER 7459 7576 7620 b
Stadning entr, 142 152 146
Besikining 0 7 i
Serviceavtal 16 19 15
Yitre skdtsel/ Snordjning 160 105 175
Lgpande reparationer/underhall 544 435 450
Planenligt underhll 0 833 500
Avgdr erhdllna bidrag forrep ./,
Pégiende:pm-och fillbyggnad - 0 0 0
Investeringar enl underhéllsplan 261 0 0
. varay skall aktiveras /. 261 0 0
.. varay utlag avsaita niedel ./, 0 0 0
Elavgifter 816 697 835
Uppvérmning 1480 1463 1 /578
Vatten & avlopp 706 737 750
Sophémming 261 278 290
Fastighetsforsakringar 83 86 20
Sjélvrisk/reparation forsékiingsskador 53 23 0
Férsikringsersitiningar 0 0 0
Kabel-TV 37 38 39
Fastighetsskait 134 134 134
Ovr forbrukningsinventarier/material 60 54 50
Inkasso/avhysning/léngtidsbevakning 4 12 8
Styrelseatrvode & revisionsary. 28 84 88
Forvaltningsarvoden 97 100 103
Gvriga forvaltningskostnader 102 75 75
Ovriga externa tjanster 18 19 19
Léner till lokalvérdare 0 0 0
Léner till fastighetsskotare 239 209 202
Loner Gviiga 8 5 6
Léner arvoden/vicevard 30 31 31
Lagstadgade sociala avgifter 45 46 48
Sirskild [neskatt 0 0 0
Uttagsskatt 0 0 0
Preinier FORA 1 9 0
Avskrivning byggnad 106 106 106
Avskrivning om- och tillbyggnader 581 966 966
RORELSENS KOSTNADER 5811 6705 6708
RORELSENS RESULTAT 1648 871 912
Rénteintdkter fidn bank 38 15 13
FINANSIELLA INTAKTER 38 15 13
Réntekostnader fastighetsiin 1230 1157 Wy
Rantebidrag /. 0 0 0
FINANSIELLA KOSTNADER 1230 1157 1117
Statlig skatt 0 0 0
RESULTAT 456 271 -192
Féreslds i resultatdispositionen:
lanspriktagande av yttre reparationsfon 0 500 400
Reservering till yttre reparationsfond /. -250 -150 -150
206 79 58

RUDGET INKLUDERAR FOLJANDE HOJNINGAR:

Arsavgifter 0%

ON1R.02-27 Sid 1(1)



