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Hirmed kallas medlemmarna i Brf Tallbacken till ordinarie arsstimma

TID: Mandagen den 23 april 2018, kl. 19.00

PLATS: Foreningslokalen

DAGORDNING
1. Stdmmans dppnande
2. Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitraden.
3. Val av ordférande for stimman.
4. Anmdlan av protokollskrivare.
5. Val av justeringsmén tillika rostriknare.
6. Friga om kallelse till stimman behorigen skett.
7. Godkédnnande av dagordningen.
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisorernas berittelse.
10. Faststdllande av balans- och resultatrdkning.
11. Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.
12. Frdga om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
13. Fraga om arvoden for rikenskapsaret 2018.
14. Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter.
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
16. Val av revisor och suppleant.
17. Val av valberedning,.
18. Beslut om byte av dorr och fonster mot balkong.
19. Motioner enligt bilaga.
20. Stimmans avslutande.

Vi i styrelsen hoppas att du, liksom alla andra medlemmar, deltar i stimman och att vi
tillsammans kénner ett ansvar for foreningens ekonomi och boendemiljo.

Timra i mars 2018

BRF TALLBACKEN
Styrelsen
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Styrelsen for Brf Tallbacken far hirmed avge arsredovisning for riikenskapséret 2017.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplédta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegridnsning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s féreningen 4r en dkta
bostadsréttsforening. En bostadsréttsforening riknas som ékta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksambhet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-12-05.

Foreningens fastighet, Vivsta 3:112 bebyggdes 1955 och &r beldgen i Timrd kommun.

P4 fastigheten finns 7 st bostadshus innehallande 163 ldgenheter och 15 lokaler, varav 12 lokaler #r
hyresrétter.

Dessutom finns 45 garage och 75 p-platser med el och 5 p-platser utan el.

Léagenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok
99 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kdk
6 st4 rum och kok Total bostadsyta: 10 362 kvm  Total lokalyta: 1 777 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3% av gillande
taxeringsvirde pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregéende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22%.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 18 807 054 (18 807 054) kronor.

Fastigheten #r fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsékring. I forsidkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsékring.
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Styrelsen har sedan ordinarie stdimma 2017-04-27 bestatt av:

Ordinarie Ivan Lindmark Ordf
Rikard Holmgren Ledamot
Ann-Christine Oberg Ledamot
Henrik Nygren Vice ordf
Monica Sjédin Sekreterare
Suppleanter Anette Aslund
Camilla Aslund
Revisorer
Ordinarie Ame Lindqvist Fortroendevald
Suppleant Inger Nordstrém Fortroendevald
Valberedning
Gerd Morina Sammankallande
Maria Nylander

Styrelsen har under &ret haft 12 st protokollférda sammantraden.

Vicevird for féreningen har varit Ann-Christine Oberg.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av RB Fastighetstigare AB, en del av Riksbyggen.
Ligenhetsforteckningen hanteras av styrelsen.

Fastighetsskotseln har ombesdrijts av Sune Sjédin tom januari manad och av Ulf Nordstrém for tiden
dérefter.

Trappstddningen har utforts av Stddzon Sundsvall AB pa entreprenad.

Snoréjning har utforts av Sundfrakt AB pa entreprenad.

Omfattande renoveringar av foreningens fastigheter har utférts under ar 1992/1993.

Renovering av vatten/avlopp kok samt utbyte av fonster har utférts under ar 1995/1996.

Utbyte av ldgenhetsdorrar har utforts under ar 2006.

Dynamisk trapphusbelysning har installerats och trapphusmalning har utforts under ar 2006.
Renovering av tak 1 punkthus under &r 2007.

Renovering av tak under &r 2008.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och energideklaration har genomforts under ar 2009.
Renovering av dvre tvéttstugor genomfordes under ar 2011.

Schaktning for sittning av L-stéd inkl. &terfyllning och asfaltering av plan genomférdes under ar 2012.
Byte av garageportar har genomforts under &r 2013-2014.

Lasbyte i samftliga ldgenheter samt allménna utrymmen under ar 2014.

Under &r 2015 har bland annat iordningstéllande av lekplats och iordningstillande av mur genomforts.
Under &r 2016 har vissa fasadarbeten genomforts.

Under &r 2017 har byte av radiatorventiler i samtliga hus genomforts. Dessutom har en ombyggnad av
vaktmésteri till garage skett.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 477 516 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utférts till en kostnad av 631 938 kronor.
Reparationerna har i sin helhet finansierats med egna medel och de har belastat resultatet.
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Medlemsinformation

Lagenhetstverlatelser

Under perioden har 18 st éverlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5 st
andrahandsupplatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplételse ir att folja Hyresndmndens praxis. Tillstind fran styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 187 stycken medlemmar.

Arsavgifter
Arsavgifterna htjdes med 2% fr.o.m 2017-07-01.
Genomsnittlig avgift per 2017-12-31 avseende bostadsrittsldgenheterna uppgdr till 577 kr/kvm och 4r.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2018 = 1 138 kronor).

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning (tkr) 7577 7 547 7528 7559
Resultat efter finansiella poster (tkr) 207 175 74 =271
Soliditet (%) 3 2 2 2
Kassalikviditet (%) 423 341 324 305
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 150 150 150 150
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 642 492 492 842
Arsavgift bostdder kronor/kvm per

balansdagen 577 566 566 566
Lan kronor per kvm bostadsyta 2958 2989 3020 3052

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital

Medlems- Uppléatelse-  Fond yttre Balanserat  Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat Total
Belopp vid arets ingéng 447 758 159 744 491 569 -454 140 175 431 820362
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall 150 000 -150 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning 175 431 -175 431
Arets resultat 206 504 206 504

Belopp vid arets utgang 447 758 159 744 641 569 -428 709 206 504 1026 866
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

-428 709
206 504
-222 205

150 000
0

-372 205
-222 205
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

7576 815
24 494
7 601 309

-4 873 260
-339 409
-460 449
-965 978

-6 639 097

962 212

195

=755 903

755708

206 504

2006 504

206 504
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2016-01-01
-2016-12-31

7546 865
29 760
7576 625

-4 730 579
=289 521
-395 347

-1 072728

-6 498 175

1078 450
988

-904 007
-903 019
175 431

175 431

175 431
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliiggningstillgdngar
Omséttningstillgadngar

Koritfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

. 2017-12-31

25960 153
25960 153

25960 153

339
6168411
144 379
6313129

753 386
753 386

7066 515

33 026 668

6 (12)

2016-12-31

26926131
26 926 131

26 926 131

6328
55287171
135 638
5670737

753 236
753 386
6424123

33 350 254
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder til] kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2017-12-31

607 502
641 569
1249 071

-428 709
206 504
=222 205

1026 866

30329 661
30 329 661

317056
417428
38700
27 060
869 897
1670141

33 026 668
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2016-12-31

607 502
491 569
1099 071

454140
175 431
=278 709

820 362

30645317
30 645 317

322 556
563 783
25221
29 325
943 090
1884 575

33 350 254
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd, BFNAR 2016:10 Arsredovisn ing i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregiende ar.
Foreningens fond fér planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och bverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgdngar

Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan Gver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
vésentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremél for avskrivning,

Féljande avskrivningar tillimpas:

Om- och tillbyggnader fére 2014 40-50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader,

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsétiningstillgéngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder,
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter garage och p-platser
Hyresintékter vriga

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Rabatter /.

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga rorelseintikter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Sotning

Besiktning / Serviceavtal

Yittre skotsel / Snoérdjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsftrsikring
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2017

289 076
329990
2969
5919718
563 256
-15360
-22 332
509 498
24 494
7601 309

2017
477516
631938

1109 454

2017
181321
0

21 090
134 356
623 579
1501584
705 835
264 586
112 999
23 930
40 165
154 360
3763 805

2017
160114
800

117 484
18 731
42 280
339 409
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2016

286 148
325 596
0

5861 168
557 676
-15 360
-24 135
855 T2
29 760

7 576 625

2016
638 023
218 079
856 102

2016
157752
77 490
19 495
178 257
669 762
1509 627
665 994
287347
101 802
13203
39388
154 360
38744717

2016
116 339
800

113 511
18 533
50338
299 521
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Léner till fastighetsskotare

Léner 6vriga

Semesterersittning

Léner/arvode vicevird

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsakringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvédrden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrékningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017
101 600
240 123

4250

0
39000
15276

200
460 449

2017-12-31
43200 051

1394 000
44 594 051

-17 667 920
-965 978
-18 633 898

25960 153

32284000
8772 000
41 056 000

2017-12-31
15631
6152 780
6168 411

2017-12-31
120910
10329

13140

144 379
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2016

86 600
183 000
36 019
3122
29 400
60 711
-3 506
395 346

2016-12-31
43 200 051

1394 000
44 594 051

-16.595 192
-1 072 728
-17 667 920

26 926 131

32 284 000
8 772 000
41 056 000

2016-12-31
2 150
5526 621
5528771

2016-12-31
112 999

10 005

12 634

135 638
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %o
Stadshypotek AB 1,48
Stadshypotek AB 1,40
Stadshypotek AB 3,26
Stadshypotek AB 1,019
Stadshypotek AB 2,69
Stadshypotek AB 2,69
Stadshypotek AB 1,74

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteéindring
2022-09-01
2020-09-01
2018-09-01

3 méan bindn
2019-06-30
2019-06-30
2021-06-30

Lanebelopp
2017-12-31

6 423 900
5500 989
6 434 400
2435952
2 489 886
2 485 840
4 875750
30 646 717

-317 056

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 061 437 kronor.

Not 11 Stiillda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Mervirdesskatt

Kallskatter

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga skulder till medlemmar/ hyresgéster
Forskottsinbetald moms lokaler

2017-12-31

41910 000
41 910 000

2017-12-31
22 534
1402
2454
7272

-6 602

27 060

11 (12)

Lanebelopp
2016-12-31
6492 500
5559 045
6501 600
2462 288
2515690
2511600
4925250
30 967 973

-322 656

2016-12-31

41 910 000
41 910 000

2016-12-31
23930
5025
2903

10 029

-12 062

29 825
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvérmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna reparationer och underhéll

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 14 Visentliga héindelser efter rikenskapsirets slut
Styrelsen har inget vésentligt att rapportera.

Timrd 2018- 1.4 -2 f

e v N .»\ 3 o
y [ YA C}\ VWL\//L’\»LLL,/ K/ ¢ C(
Ivan Lindmark Henrik Nygren

) 7;;'7 i' B/ "/‘,,-"’
Py« 8 A Lesse (/ ff"’.r‘f/):g;{‘
Ann-Christine Oberg i/ Monica Sjsdin

Rikard Holmgren

2017-12-31
30 760
517267
191 202

42 565

46 424

41 680

0

869 898

7/”

(’}th)éaﬁ’é’ /ﬂé’é//{/
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2016-12-31
46 356

610 143
172 059
49318

16 400
33439

15 375

943 090
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Timré
RESULTAT RESULTAT BUDGET
Avser tusentals kronor - tkr 2016 2017 2018
Hyresintékter lokaler 286 289 289
Hyresint garage/p-platser/6vrigt 326 333 331
Arsavgifter bostader 5861 5920 5978
Arsavgifter lokaler 558 563 569
Rabatter &rsavgifter lokaler -15 -15 -15
Hyresbortfall lokal (outhyrt) ./. -22 -20 20
Hyresbortfall garage (outhyrt) ./, -2 -2 0
Elavrakning 556 509 540
Ovriga intikter 0 0 0
Fakturerade kostnader 29 24 0
RORELSENS INTAKTER 7577 7601 7672
Stéddning entr. 158 181 162
Sotning/ rengoring av flaktar 77 0 0
Besiktning 0 0 7
Serviceavtal 19 21 22
Yitre skotsel/ Snordjning 178 134 350
Loépande reparationer/underhall 638 478 550
Planenligt underhall 218 632 400
Avgér erhéllna bidrag for rep ./.
Pgaende om-och tillbyggnad - .~ 0 S0 =0
Investeringar enl underhéllsplan 0 0 0
.. varav skall aktiveras ./. 0 0 0
.. varav ultag avsatta medel ./. 0 0 0
Elavgifter 670 624 760
Uppvérmning 1510 1502 1640
Vatten & avlopp 666 706 755
Sophamtning 287 265 290
Fastighetsforsdkringar 102 113 116
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador 13 24 0
Kabel-TV 39 40 41
Fastighetsskatt 154 154 154
Ovr forbrukningsinventarier/material 50 42 60
Inkasso/avhysning/langtidsbevakning 6 3 5
Styrelsearvode & revisionsary. 87 102 101
Forvaltningsarvoden 114 117 121
Ovriga forvaltningskostnader 117 162 125
Ovriga externa tjanster 14 14 19
Loner till lokalvéardare 0 0 0
Loner till fastighetsskotare 212 240 202
Léner ovriga 10 4 6
Loner arvoden/vicevird 29 39 31
Lagstadgade sociala avgifter 61 75 70
Sarskild loneskatt 0 0 0
Uttagsskatt 0 0 0
Premier FORA -4 0 0
Avskrivning byggnad 107 0 0
Avskrivning om- och tillbyggnader 966 966 966
RORELSENS KOSTNADER 6498 6638 6953
RORELSENS RESULTAT 1079 963 719
Réanteintakter frén bank 1 1
FINANSIELLA INTAKTER 1 1
Réntekostnader fastighetslan 904 756 638
Réntebidrag ./. 0 0 0
FINANSIELLA KOSTNADER 904 756 638
Statlig skatt 0 0 0
RESULTAT 176 207 82
Foreslas i resultatdispositionen:
ITanspréktagande av yttre reparationsfonc 0 0 100
Reservering till yttre reparationsfond ./. -150 -150 -150
26 57 32

BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE HOININGAR:

Arsavgifter 0%

2018-03-01 Sid 1(1)
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Till Styrelsen for BRF Tallbacken infor arsstimma 23/4 2018.

Vid bakre utgdngen motsvarande ingédng 10G, sitter sedan en lingre tid ett *6nskemal”
uppsatt om att anvéindare av utgdngen uppmérksammas pé att kontrollera att dérren
“gér 114s”. Notisen saknar underskrift!!

Rétt nyligen har dnnu en ifragasittande(!) notis, en handskriven sddan, &terigen utan
underskrift, tejpats upp ovanfor den ursprungliga notisen med fragan: ”VEM AR DET
SOM INTE FORSTAR DENNA LAPP??”

Fornuftsméssigt kan antas att styrelsen anvént denna utgang vid nigot tillfille och
borde dérmed anses vara medvetna om att dorren ej med sékerhet anses ”ga i l4s” och
saledes omgéende dtgdrda problemet om det anses finnas risk for obehériga att ta sig
in i fastigheten. Det &r aldrig fel att en hyresgést kontrollerar och anmiler ev
felfunktioner i fastigheten till styrelsen. I detta fall &r det sedan lang tid tillbaka
anmélt, liksom att det dven finns en dverkan pd ramen till dérren. Léset har vid nagot
tillfélle justerats el bytts ut. Efter denna justering sitter dessutom lset fran insidan
monterat “upp och ned” och borde monteras om, ocksé pétalat for styrelsen.

Ytterligare &r det ocksa patalat for styrelsen att ingdng 10G, inte heller “gér i 13s”,
varken vintertid el sommartid. Kanske finns liknande problem via andra ingdngar!?
Ska notiser tejpas upp el ska dorrlasningen atgérdas?

Fréga 1: Ar det Tallbackens styrelses uppfattning att notiser av det hér slaget, som
saknar underskrift och som eventuellt kan uppfattas som en uppstrickning av
skotsamma hyresgéster, ska vara 19sningen pa uppkomna defekter pa fastigheten?

Fraga 2: Ar det inte rimligt att styrelsen pa ett vénligt sitt och med underskrift
informerar om uppkomna problem, eller ska ovan beskrivna anonyma forfaringssitt
anses vara en konstruktiv metod inom féreningen avseende problemldsning?

Forhoppningsvis saknar dessa notiser utan underskrift ursprung inom styrelsen.
Notiser frén styrelsen har tidigare kunnat hérledas till styrelsen genom dennas
underskrift och ddrmed ocksd vetskap om styrelsens forstaelse att en justerande atgsrd
ir pd gang med 10sning. Det kan inte pastds att primitiva anonyma notiser av det ovan
ndmnda slaget bidrar till 6kad trivsel.

Med Vénlig Hélsning
Mats Olsson, 10 G
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